Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XXIV/118/2020
Rady Gminy Jeziorzany

z dnia 15 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY JEZIORZANY
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Jeziorzany

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Jeziorzany postanawia nie uwzgledni¢ uwag,
ktére wplynety w wyniku wytozenia do publicznego wglgdu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorzany w okresie przewidzianym ww. ustawa, ktére nie zostaty
uwzglednione w projekcie studium i zostaty skierowane do rozpatrzenia przez Rade Gminy Jeziorzany.

Projekt studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorzany
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wglgdu w okresie od 15 czerwca
2020 r. do 14 lipca 2020 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczgcych projektu studium
wptynetfo 7 uwag.

W zgtoszonych uwagach sktadajgcy uwagi zakwestionowali ustalenia studium, wymienione
w kolumnie nr 4 wykazu tabelarycznego, stanowigcego integralng czes¢ niniejszego rozstrzygniecia.

W zwigzku z przeprowadzong analizg istniejgcych uwarunkowan przestrzennych i prawnych, Rada
Gminy Jeziorzany:
postanawia odrzuci¢ wszystkie zgloszone uwagi, wymienione w zestawieniu tabelarycznym,

stanowigcym integralng czes¢ niniejszego rozstrzygniecia.

Uzasadnienie faktyczne odnoszgce sie do kazdej ze zgtoszonych uwag zawarte jest w kolumnie 9
wykazu tabelarycznego, stanowigcego integralng czesc¢ niniejszego rozstrzygniecia.
Uzasadnienie prawne dotyczace odrzucenia zgtoszonych uwag:

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 239 ze zm.) woéjt gminy sporzadza studium zawierajgce czesé
tekstowg i graficzng, uwzgledniajgc ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, a takze strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy, o ile
gmina dysponuje takim opracowaniem.

Zgodnie z art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 239 ze zm.) wéjt gminy przedstawia radzie gminy do uchwalenia
projekt studium wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 239 ze zm.) studium uchwala rada gminy, rozstrzygajgc jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 11 pkt 9. Tekst i rysunek studium oraz rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag stanowig zatgczniki do uchwaty o uchwaleniu studium.
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1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 03.08.2020 | Bogdan Augustyniak | Planowane na dziatce 1/5 Tereny obstugi nieuwzgle- | Zgtoszona uwaga podlega odrzuceniu. Wyznaczony na
ul. Kazimierza Kréla | uruchomienie Przytoczno PGR | produkcji w dniona | terenie gminy teren obstugi produkcji w gospodarstwach
9C wielkoprzemystowej hodowli gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz w
04-854 Warszawa indykow stwarza powazne ryzyka rolnych, gospodarstwach le$nych i rybackich na wymienionej dziatce
dla gminy i jej mieszkancéw hodowlanych, przeznaczony jest na lokalizacje fermy indykéw.
zwigzane z negatywnym ogrodniczych oraz w Powierzchnia terenu przeznaczona na ten cel jest
wptywem na wszystkie gospodarstwach dostosowana do wielkosci gospodarstwa rolnego, na terenie
komponenty srodowiska lesnych i rybackich, ktérego sie znajduje. Swiadomo$é zagrozen, jakie moze
przyrodniczego: powietrza, gleby uprawy polowe, faki i nies¢ ze sobg wyznaczenie takiego terenu zdeterminowata
oraz wéd zaréwno gruntowych, pastwiska, tereny powierzchnie oraz potozenie tego terenu w stosunku do
powierzchniowych jak i lokalizacji urzadzen istniejgcych i planowanych obszaréw zabudowy
opadowych. Negatywne skutki energetyki mieszkaniowej a takze obszaréw objetych ochrong na
chowu wielkoprzemystowego odnawialnej 0 mocy podstawie przepiséw o ochronie przyrody. Wyznaczony
majg réwniez spofeczne, przekraczajgcej 100 teren znajduje sie w odlegtosci 400 m od granic Obszaru
ekonomiczne i legislacyjno- kW — fotowoltaika, w Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza, 400 m od
prawne konotacje. Dlatego tego granicach ztoza o najblizszego budynku mieszkalnego, najblizszy wyznaczony
typu inwestycje nie sg korzystne zasobach teren przeznaczony pod zabudoweg zagrodowg (w obrebie
dla mieszkancow gminy. udokumentowanych, ktérego réwniez moze by¢ prowadzony chéw i hodowla
stanowisko zwierzat) jest oddalony o 300 m od granicy terenu RU.
archeologiczne. Obszar wyznaczony zostat w sposéb umozliwiajgcy
zachowanie ciggtosci obszaréw powigzan ekologicznych.
Zapewnienie wymagan ochrony srodowiska bedzie
spetnione przy uwzglednieniu wymagan wynikajgcych z
przepiséw odrebnych, odnoszacych sie do tego rodzaju
przedsiewzie¢ i inwestycji.
2. 04.08.2020 | Marlena Zgtoszona uwaga dotyczy 887 oraz Lasy, w granicach nieuwzgle- | Zgtoszona uwaga podlega odrzuceniu. Wymienione dziafki
Lewandowska mozliwosci wprowadzenia na sasiednie od 879 | Obszaru dniona | znajduja sie z dala od terenéw przeznaczonych pod
ul. Stoneczna 20 terenie dziatek zabudowy do 898 Chronionego zabudowe, w lesie. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow
05-410 Jozefow letniskowej ML. Blizocin Krajobrazu rolnych i le$nych, lasy podlegajg ochronie, ktdra polega w
Pradolina Wieprza. szczegolnosci na ograniczaniu przeznaczania gruntow
lesnych na cele nielesne. Potozenie przedmiotowych
dziatek z dala od terenéw zabudowy stwarza wysokie
koszty zapewnienia dostepu do sieci i urzadzen
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infrastruktury technicznej oraz zapewnienia dojazdu
drogami publicznymi do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. W odniesieniu do przedmiotowego terenu, w
terminie wyznaczonym na sktadanie wnioskéw do studium,
tj. do dnia 12 pazdziernika 2018 r. nie zgtoszono zadnych
whnioskéw dotyczgcych sposobu jego zagospodarowania.
04.08.2020 | Robert Lewandowski | Zgtoszona uwaga dotyczy Tereny tak i nieuwzgle- | Zgtoszona uwaga podlega odrzuceniu. Przedmiotowe
ul. Osiecka 2 przeznaczenia terenéw dziatek pastwisk, uprawy dniona | dziatki znajdujg sie w terenach narazonych na
04-173 Warszawa na okreslone funkcje: polowe, tereny niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie raz na
a) tereny zabudowy z przewaga 296/2, 297, 298, | zabudowy z sto lat. Wyklucza to mozliwo$¢ przeznaczenia w studium
zabudowy mieszkaniowe;j 299/2, 300, 303/4, | przewagg zabudowy tych terenéw pod lokalizacje nowej zabudowy, mozliwe jest
jednorodzinnej (MN), 304, 302, 303/2, |zagrodowej, tereny wytgcznie utrzymanie istniejgcego terenu zabudowy z
305/2, 319/2 narazone na przewagg zabudowy zagrodowej w granicach wskazanych
Blizocin niebezpieczenstwo na rysunku studium. W odniesieniu do przedmiotowego
powodzi o terenu, w terminie wyznaczonym na skfadanie wnioskéw do
b) tereny zabudowy z przewaga 301/1, 306/1, prawdopodobienstwi studium, tj. do dnia 12 pazdziernika 2018 r. nie zgtoszono
zabudowy mieszkaniowe;j 307/1, 308/1, e raz na sto lat, zadnych wnioskéw dotyczacych sposobu jego
jednorodzinnej (MN) lub tereny 309/1, 310, 311/1, | przyrodniczy system zagospodarowania.
zabudowy letniskowej (ML), 301/2, 306/2, gminy, stanowisko
307/2, 308/2, archeologiczne, w
309/2, 311/2, Obszarze
319/3 Blizocin | Chronionego
Krajobrazu
Pradolina Wieprza.
c) tereny zabudowy letniskowej 312, 313, 314,
(ML), 315, 316, 317,
318/1, 318/2,
319/3 Blizocin
d) tereny ustugi turystyki i 320/1, 321/1,
edukacji przyrodniczej (UT), 322/1, 323/1,
319/3 Blizocin
e) tereny ustug turystyki i edukacji | 327/1 Blizocin
przyrodniczej z mozliwoscig
wybudowania przystani nad
brzegiem rzeki Wieprz.
05.08.2020 | Ewa Krawczak Sktadajgca uwage wnosi o 7116 Drewnik, | Tereny zabudowy z nieuwzgle- | Zgtoszona uwaga podlega odrzuceniu (nie zostang do
Drewnik 22 dopuszczenie na dziatce obreb Jeziorzany | przewagg zabudowy dniona | studium wprowadzone zmiany w zwigzku ze ztozong

21-146 Jeziorzany

zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Wnosi o
pominiecie zapisu 0 wysokosci
posadowienia poziomu parteru.

zagrodowej, w
Obszarze
Chronionego
Krajobrazu
Pradolina Wieprza.

uwaga), poniewaz jest bezzasadna. Zgodnie z art. 9 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
studium sktada sig z czgsci tekstowej i graficznej, a zgodnie
z art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tekst i rysunek studium stanowig zatgczniki
do uchwaty o uchwaleniu studium. Zasady
zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych zawarte sg w
czesci Il studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” w rozdziale ,Obszary funkcjonalne o
znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie”
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Dziatka 7116 w Drewniku potozona jest w obrebie terenéw
oznaczonych na rysunku studium jako ,tereny zabudowy z
przewaga zabudowy zagrodowej”, ktére ,stanowig tereny
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej; podstawowym
przeznaczeniem w tych terenach jest zabudowa zagrodowa,
ale dopuszcza sie w planach miejscowych w obrebie tych
terenéw wydzielanie pojedynczych dziatek lub komplekséw
kilku dziatek na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej...” Gabaryty budynkéw zapisane w tresci
studium sg zaleceniem, co oznacza, ze nie sg wigzgcym
ustaleniem studium i organ sporzgdzajgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma mozliwo$¢ ustalenia
réwniez innych zasad realizacji budynkéw. W odniesieniu
do przedmiotowego terenu, w terminie wyznaczonym na
sktadanie wnioskow do studium, tj. do dnia 12 pazdziernika
2018 r. nie zgtoszono zadnych wnioskéw dotyczacych
sposobu jego zagospodarowania.
08.07.2020 | Kraciuk Grazyna Sktadajgca uwage wnosi o
Przytoczno 15/1 zmiane przeznaczenia w
21-146 Jeziorzany projekcie studium tak, aby:

b) zachowa¢ dotychczasowg 3/197 Tereny obiektow nieuwzgle- | b) Granica strefy ochrony konserwatorskiej nie jest

strefe posrednig ochrony Przytoczno PGR | produkcyjnych, dniona | samodzielnym ustaleniem studium. Granica ta zostata

konserwatorskiej (planistycznej) sktadow i wskazana zgodnie z gminng ewidencjg zabytkow, a

tj. magazyn zbozowy i oborg oraz magazynow oraz prawidtowos$¢ jej wskazania w studium potwierdza

brame wjazdowa znajdujaca sie pod fotowoltaike i pozytywna opinia Lubelskiego Wojewddzkiego

na terenie bytego PGR, biogazownie, Konserwatora Zabytkéw w zakresie zasad ochrony

wytgczajgc z niej gorzelnie i obszary i obiekty zabytkéw oraz débr kultury. W tym zakresie uwaga nie

magazyn spirytusowy, tak jak figurujgce w zostata uwzgledniona.

byto do tej pory, wojewodzkiej

ewidencji zabytkow.

c) zwiekszy¢ teren obstugi 1/5 Tereny obstugi nieuwzgle- | c) Swiadomo$é zagrozen, jakie moze niesé ze sobg

produkgiji rolnej RU z 7,5 ha do Przytoczno PGR | produkcji w dniona | wyznaczenie terenu RU przeznaczonego pod ferme

12 ha, zgodnie z zatgczong mapa gospodarstwach indykow, zdeterminowata powierzchnie oraz potozenie tego

pogladowa,

rolnych oraz uprawy
polowe.

terenu w stosunku do istniejgcych i planowanych obszarow
zabudowy mieszkaniowej a takze obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.
Wyznaczony teren znajduje sie w odlegtosci 400 m od
granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza,
400 m od najblizszego budynku mieszkalnego, najblizszy
wyznaczony teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowg
(w obrebie ktérego rowniez moze byé prowadzony chéw i
hodowla zwierzat) jest oddalony o 300 m od granicy terenu
RU. Teren wyznaczony zostat w sposéb umozliwiajgcy
zachowanie ciggtosci obszaréw powigzan ekologicznych.
Powyzsze pozwala stwierdzi¢, ze planowane przeznaczenie
terenu RU nie narusza tadu przestrzennego i jest zgodne z
zasada rozwoju zréwnowazonego. Powiekszenie tego
terenu moze naruszac zasade tadu przestrzennego poprzez
niezachowanie wtasciwej segregacji funkcji i kumulacje
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niekorzystnych oddziatywan w jednym miejscu oraz
prowadzi¢ do znaczacych ucigzliwosci dla terendéw
sgsiednich. W zwigzku z powyzszym uwaga w
wymienionym zakresie pozostaje nieuwzgledniona.

d) w strefie o powierzchni okoto 3/190 Tereny lokalizacji nieuwzgle- | d, e) Wniosek do studium ztozony przez sktadajgcg uwage

4,5 ha oznaczonej symbolem EN | Przytoczno PGR |urzadzen energetyki dniona | do studium w dniu 28.12.2018 r. w odniesieniu do dziatki

rozszerzyC jej przeznaczenie na odnawialnej 0 mocy 3/190 odnosit sie do przeznaczenia dziatki pod zabudowe

tereny obiektow produkcyjnych, przekraczajgcej 100 produkcyjno-ustugowg ze szczegdlnym uwzglednieniem

sktadéw i magazynow, kW. urzgdzen energetyki odnawialnej, a zwtaszcza

zachowujgc jednakze wykorzystujgcej energie stoneczng o mocy przekraczajacej

przeznaczenie EN, zgodnie z 100 kW. Ostateczny sposéb uwzglednienia tego wniosku

zatgczong mapa pogladowa wynika z proponowanych rozwigzan dotyczgcych

(P,EN), rozmieszczenia terenu o poszczegdlnych funkcjach
(produkcyjnych oraz energetyki odnawialnej) oraz

€) z najbardziej wysunietej na 3/190 Uprawy polowe, uzgodnienienia Regionalnego Dyrektora Ochrony

wschdd czesci dziatki nr 3/190 Przytoczno PGR | lasy, czesciowo w Srodowiska w Lublinie. Przewazajgca czesc¢ terenu

(obecnie uzywana pod zasiew Obszarze przedmiotowej dziatki potozona jest w obrebie Obszaru

rzepaku), przeznaczy¢ ok. 10 ha Chronionego Chronionego Krajobrazu ,Pradolina Wieprza”, w obrebie

na tereny obiektow Krajobrazu ktérego wymagane jest uwzglednienie wszystkich

produkcyjnych, sktadow i ,Pradolina Wieprza”. warunkéw Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

magazynéw (P), a na pozostatym Ograniczenie zasiegu i powierzchni terenéw

terenie pomiedzy dwoma strefami przeznaczanych pod rézne rodzaje zainwestowania oraz

przeznaczonymi na tereny zachowanie powigzan ekologicznych pomiedzy terenami

obiektow produkcyjnych, sktadow objetymi ochrong prawng, a terenami rolnymi na pétnocy

i magazynéw (P) tgcznie z gminy byto jednym z warunkéw uzgodnienia.

terenem zalesionym wykresli¢

korytarze migracyjne, zgodnie z

zatgczong mapg poglagdowa,

f) zamieni¢ przeznaczenie dziatki 1/4 Tereny sportu i nieuwzgle- | f, g) W odniesieniu do dziatki 1/4, w terminie wyznaczonym

z terenu sportu i rekreacji na Przytoczno PGR | rekreac;i. dniona | na sktadanie wnioskéw do studium, tj. do dnia 12

tereny zabudowy ustugowej oraz pazdziernika 2018 r. nie zgtoszono zadnych wnioskow

obiektéw produkcyjnych, sktadéw dotyczacych sposobu jego zagospodarowania, dlatego dla

i magazynéw (U,P), zgodnie z tej dziatki utrzymano w studium zasady zagospodarowania

zatgczong mapa pogladowa, odpowiadajgce obecnemu uzytkowaniu oraz przeznaczeniu
tego terenu. W odniesieniu do dziatki 1/5 w jej zachodniej

g) do strefy wyzej wymienionej 1/4,1/5 Uprawy polowe. nieuwzgle- | czesci pozostawiono teren przeznaczony pod uprawy

dziatki 1/4 dotgczy¢ zachodnig Przytoczno PGR dniona | polowe, celem ochrony go przed zabudowag, co umozliwi

czes$¢ dziatki 1/5 o pow. 2,5 ha z zachowanie ciggtosci powigzan przyrodniczych w tym

przeznaczeniem na tereny rejonie — byt to jeden z warunkéw uzgodnienia projektu

zabudowy ustugowej oraz studium przez Regionalnego Dyrektora Ochrony

obiektoéw produkcyjnych, sktadéow Srodowiska. Zgtoszona w tym zakresie uwaga pozostaje

i magazynéw (U,P), zgodnie z nieuwzgledniona.

zatgczong mapg poglagdowa,

h) na zachodniej czesci dziatki o 3/4 Tereny zabudowy nieuwzgle- | h) W odniesieniu do dziatki 3/4 w obrebie Przytoczno PGR

powierzchni okoto 0,7 ha Przytoczno PGR | ustugowej oraz dniona | w studium przyjeto zasady zagospodarowania zgodnie z

przylegajgcej do nieruchomosci
szkoty podstawowej oprécz
przeznaczenia na tereny

obiektéw
produkcyjnych,
sktadow i

whnioskiem z dnia 28.12.2018 r. zgtoszonym przez
sktadajgca uwage — przeznaczenie pod zabudowe
produkcyjno-ustugows, sktady i magazyny. Uwaga w tym
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zabudowy ustugowej oraz magazynow, zakresie pozostaje nieuwzgledniona.
obiektéw produkcyjnych, sktadow stanowisko
i magazynéw (U,P) doda¢ archeologiczne.
przeznaczenie jako teren sportu i
rekreaciji, ktéry bedzie niezbedny
do ustanowienia na nim boiska
sportowego.

23.06.2020 | Anna Andrzej Whnioskujg o zmiane 445 Tereny ustug, nieuwzgle- | Czynnosci zwigzane z opracowaniem projektu studium
Ozygata przeznaczenia dziatki pod Walentynéw uprawy polowe, faki i dniona | prowadzone sg zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i
Walentynéw 58 zabudowe zagrodowg po linii pastwiska. zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowujgc projekt
21-146 Jeziorzany dziatek sgsiednich. studium, organ sporzadzajgcy wyznacza termin w ktérym

zainteresowane osoby oraz podmioty mogg skfada¢ wnioski
do studium. W odniesieniu do przedmiotowego terenu, w
terminie wyznaczonym na sktadanie wnioskéw do studium,
tj. do dnia 12 pazdziernika 2018 r. nie zgtoszono zadnych
whnioskéw dotyczgcych sposobu jego zagospodarowania,
dlatego dla przedmiotowego terenu utrzymano w studium
zasady zagospodarowania odpowiadajgce obecnemu
uzytkowaniu oraz przeznaczeniu tego terenu.
Uwzglednienie uwagi wigzatoby sie z koniecznoscig
ponowienia szeregu czynnosci formalnoprawnych
wynikajgcych z art. 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, op6zniajgc zakonczenie
opracowania o wiele miesiecy i wstrzymujgc tym samym
mozliwo$¢ opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian na terenie
gminy. W zwigzku z powyzszym zgtoszona uwaga zostata
odrzucona.

30.06.2020 | Dariusz Szabelski Whioskuje o zmiane 473 Uprawy polowe. nieuwzgle- | Czynnosci zwigzane z opracowaniem projektu studium
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rolno-budowlang, przemystowo-
ustugowa, pod dziatalnosé
gospodarcza.

zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowujgc projekt
studium, organ sporzadzajgcy wyznacza termin w ktérym
zainteresowane osoby oraz podmioty mogg sktada¢ wnioski
do studium. W odniesieniu do przedmiotowego terenu, w
terminie wyznaczonym na sktadanie wnioskéw do studium,
tj. do dnia 12 pazdziernika 2018 r. nie zgtoszono zadnych
wnioskéw dotyczgcych sposobu jego zagospodarowania,
dlatego dla przedmiotowego terenu utrzymano w studium
zasady zagospodarowania odpowiadajgce obecnemu
uzytkowaniu oraz przeznaczeniu tego terenu.
Uwzglednienie uwagi wigzatoby sie z koniecznoscig
ponowienia szeregu czynnosci formalnoprawnych
wynikajgcych z art. 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, opézniajgc zakonczenie
opracowania o wiele miesigcy i wstrzymujgc tym samym
mozliwo$¢ opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian na terenie
gminy. W zwigzku z powyzszym zgtoszona uwaga zostata
odrzucona.




