
Załącznik nr 4

do Uchwały Nr XXIV/118/2020

Rady Gminy Jeziorzany

z dnia 15 grudnia 2020 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE 

RADY GMINY JEZIORZANY

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania

przestrzennego gminy Jeziorzany

Zgodnie  z  art.  12  ust.  1  ustawy  z  dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Jeziorzany postanawia nie uwzględnić uwag,

które  wpłynęły  w  wyniku  wyłożenia  do  publicznego wglądu  projektu  studium uwarunkowań  i  kierunków

zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorzany w okresie przewidzianym ww. ustawą, które nie zostały

uwzględnione w projekcie studium i zostały skierowane do rozpatrzenia przez Radę Gminy Jeziorzany.

Projekt  studium uwarunkowań  i  kierunków zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Jeziorzany

wraz z prognozą oddziaływania na środowisko był wyłożony do publicznego wglądu w okresie od 15 czerwca

2020  r.  do  14  lipca  2020  r.  W  wyznaczonym terminie  wnoszenia  uwag  dotyczących  projektu  studium

wpłynęło 7 uwag.

W  zgłoszonych  uwagach  składający  uwagi  zakwestionowali  ustalenia  studium,  wymienione

w kolumnie nr 4 wykazu tabelarycznego, stanowiącego integralną część niniejszego rozstrzygnięcia. 

W związku z przeprowadzoną analizą istniejących uwarunkowań przestrzennych i prawnych, Rada

Gminy Jeziorzany: 

postanawia  odrzucić  wszystkie  zgłoszone  uwagi,  wymienione  w  zestawieniu  tabelarycznym,

stanowiącym integralną część niniejszego rozstrzygnięcia. 

Uzasadnienie faktyczne odnoszące się do każdej ze zgłoszonych uwag zawarte jest w kolumnie 9

wykazu tabelarycznego, stanowiącego integralną część niniejszego rozstrzygnięcia.

Uzasadnienie prawne dotyczące odrzucenia zgłoszonych uwag:

Zgodnie  z  art.  9  ust.  2  ustawy  z  dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.  U.  z  2020  r.,  poz.  239  ze  zm.)  wójt  gminy  sporządza  studium zawierające  część

tekstową  i  graficzną,  uwzględniając  ustalenia  strategii  rozwoju  województwa  i  planu  zagospodarowania

przestrzennego województwa, a także strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy, o ile

gmina dysponuje takim opracowaniem.

Zgodnie  z  art.  11  pkt  9  ustawy  z  dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.,  poz. 239 ze zm.) wójt  gminy przedstawia radzie gminy do uchwalenia

projekt studium wraz z listą nieuwzględnionych uwag.

Zgodnie  z  art.  12  ust.  1  ustawy  z  dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 239 ze zm.) studium uchwala rada gminy, rozstrzygając jednocześnie

o sposobie rozpatrzenia uwag, o których mowa w art. 11 pkt 9. Tekst i rysunek studium oraz rozstrzygnięcie

o sposobie rozpatrzenia uwag stanowią załączniki do uchwały o uchwaleniu studium.



WYKAZ NIEUWZGLĘDNIONYCH UWAG DO WYŁOŻONEGO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JEZIORZANY
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1. 03.08.2020 Bogdan Augustyniak
ul. Kazimierza Króla 
9C
04-854 Warszawa

Planowane na działce 
uruchomienie 
wielkoprzemysłowej hodowli 
indyków stwarza poważne ryzyka
dla gminy i jej mieszkańców 
związane z negatywnym 
wpływem na wszystkie 
komponenty środowiska 
przyrodniczego: powietrza, gleby 
oraz wód zarówno gruntowych, 
powierzchniowych jak i 
opadowych. Negatywne skutki 
chowu wielkoprzemysłowego 
mają również społeczne, 
ekonomiczne i legislacyjno-
prawne konotacje. Dlatego tego 
typu inwestycje nie są korzystne 
dla mieszkańców gminy.

1/5
Przytoczno PGR

Tereny obsługi 
produkcji w 
gospodarstwach 
rolnych, 
hodowlanych, 
ogrodniczych oraz w
gospodarstwach 
leśnych i rybackich, 
uprawy polowe, łąki i
pastwiska, tereny 
lokalizacji urządzeń 
energetyki 
odnawialnej o mocy 
przekraczającej 100 
kW – fotowoltaika, w
granicach złoża o 
zasobach 
udokumentowanych,
stanowisko 
archeologiczne.

nieuwzglę-
dniona

Zgłoszona uwaga podlega odrzuceniu. Wyznaczony na 
terenie gminy teren obsługi produkcji w gospodarstwach 
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz w 
gospodarstwach leśnych i rybackich na wymienionej działce
przeznaczony jest na lokalizację fermy indyków. 
Powierzchnia terenu przeznaczona na ten cel jest 
dostosowana do wielkości gospodarstwa rolnego, na terenie
którego się znajduje. Świadomość zagrożeń, jakie może 
nieść ze sobą wyznaczenie takiego terenu zdeterminowała 
powierzchnię oraz położenie tego terenu w stosunku do 
istniejących i planowanych obszarów zabudowy 
mieszkaniowej a także obszarów objętych ochroną na 
podstawie przepisów o ochronie przyrody. Wyznaczony 
teren znajduje się w odległości 400 m od granic Obszaru 
Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza, 400 m od 
najbliższego budynku mieszkalnego, najbliższy wyznaczony
teren przeznaczony pod zabudowę zagrodową (w obrębie 
którego również może być prowadzony chów i hodowla 
zwierząt) jest oddalony o 300 m od granicy terenu RU. 
Obszar wyznaczony został w sposób umożliwiający 
zachowanie ciągłości obszarów powiązań ekologicznych. 
Zapewnienie wymagań ochrony środowiska będzie 
spełnione przy uwzględnieniu wymagań wynikających z 
przepisów odrębnych, odnoszących się do tego rodzaju 
przedsięwzięć i inwestycji.  

2. 04.08.2020 Marlena 
Lewandowska
ul. Słoneczna 20
05-410 Józefów

Zgłoszona uwaga dotyczy 
możliwości wprowadzenia na 
terenie działek zabudowy 
letniskowej ML.

887 oraz
sąsiednie od 879

do 898
Blizocin

Lasy, w granicach 
Obszaru 
Chronionego 
Krajobrazu 
Pradolina Wieprza.

nieuwzglę-
dniona

Zgłoszona uwaga podlega odrzuceniu. Wymienione działki 
znajdują się z dala od terenów przeznaczonych pod 
zabudowę, w lesie. Zgodnie z ustawą o ochronie gruntów 
rolnych i leśnych, lasy podlegają ochronie, która polega w 
szczególności na ograniczaniu przeznaczania gruntów 
leśnych na cele nieleśne. Położenie przedmiotowych 
działek z dala od terenów zabudowy stwarza wysokie 
koszty zapewnienia dostępu do sieci i urządzeń 
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infrastruktury technicznej oraz zapewnienia dojazdu 
drogami publicznymi do terenów przeznaczonych pod 
zabudowę. W odniesieniu do przedmiotowego terenu, w 
terminie wyznaczonym na składanie wniosków do studium, 
tj. do dnia 12 października 2018 r. nie zgłoszono żadnych 
wniosków dotyczących sposobu jego zagospodarowania.  

3. 04.08.2020 Robert Lewandowski
ul. Osiecka 2
04-173 Warszawa

Zgłoszona uwaga dotyczy 
przeznaczenia terenów działek 
na określone funkcje:
a) tereny zabudowy z przewagą 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN),

b) tereny zabudowy z przewagą 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (MN) lub tereny 
zabudowy letniskowej (ML),

c) tereny zabudowy letniskowej 
(ML),

d) tereny usługi turystyki i 
edukacji przyrodniczej (UT),

e) tereny usług turystyki i edukacji
przyrodniczej z możliwością 
wybudowania przystani nad 
brzegiem rzeki Wieprz.

296/2, 297, 298,
299/2, 300, 303/4,
304, 302, 303/2,

305/2, 319/2
Blizocin 

301/1, 306/1,
307/1, 308/1,

309/1, 310, 311/1,
301/2, 306/2,
307/2, 308/2,
309/2, 311/2,
319/3 Blizocin

312, 313, 314,
315, 316, 317,
318/1, 318/2,
319/3 Blizocin

320/1, 321/1,
322/1, 323/1,
319/3 Blizocin

327/1 Blizocin

Tereny łąk i 
pastwisk, uprawy 
polowe, tereny 
zabudowy z 
przewagą zabudowy
zagrodowej, tereny 
narażone na 
niebezpieczeństwo 
powodzi o 
prawdopodobieństwi
e raz na sto lat, 
przyrodniczy system
gminy, stanowisko 
archeologiczne, w 
Obszarze 
Chronionego 
Krajobrazu 
Pradolina Wieprza.

nieuwzglę-
dniona

Zgłoszona uwaga podlega odrzuceniu. Przedmiotowe 
działki znajdują się w terenach narażonych na 
niebezpieczeństwo powodzi o prawdopodobieństwie raz na 
sto lat. Wyklucza to możliwość przeznaczenia w studium 
tych terenów pod lokalizację nowej zabudowy, możliwe jest 
wyłącznie utrzymanie istniejącego terenu zabudowy z 
przewagą zabudowy zagrodowej w granicach wskazanych 
na rysunku studium. W odniesieniu do przedmiotowego 
terenu, w terminie wyznaczonym na składanie wniosków do 
studium, tj. do dnia 12 października 2018 r. nie zgłoszono 
żadnych wniosków dotyczących sposobu jego 
zagospodarowania.  

4. 05.08.2020 Ewa Krawczak
Drewnik 22
21-146 Jeziorzany

Składająca uwagę wnosi o 
dopuszczenie na działce 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej. Wnosi o 
pominięcie zapisu o wysokości 
posadowienia poziomu parteru.

7116 Drewnik,
obręb Jeziorzany

Tereny zabudowy z 
przewagą zabudowy
zagrodowej, w 
Obszarze 
Chronionego 
Krajobrazu 
Pradolina Wieprza.

nieuwzglę-
dniona

Zgłoszona uwaga podlega odrzuceniu (nie zostaną do 
studium wprowadzone zmiany w związku ze złożoną 
uwagą), ponieważ jest bezzasadna. Zgodnie z art. 9 ust. 2 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  
studium składa się z części tekstowej i graficznej, a zgodnie
z art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym tekst i rysunek studium stanowią załączniki 
do uchwały o uchwaleniu studium. Zasady 
zagospodarowania obszarów funkcjonalnych zawarte są w 
części II studium „Kierunki zagospodarowania 
przestrzennego” w rozdziale „Obszary funkcjonalne o 
znaczeniu lokalnym, w zależności od uwarunkowań i 
potrzeb zagospodarowania występujących w gminie”
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Działka 7116 w Drewniku położona jest w obrębie terenów 
oznaczonych na rysunku studium jako „tereny zabudowy z 
przewagą zabudowy zagrodowej”, które „stanowią tereny 
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej; podstawowym 
przeznaczeniem w tych terenach jest zabudowa zagrodowa,
ale dopuszcza się w planach miejscowych w obrębie tych 
terenów wydzielanie pojedynczych działek lub kompleksów 
kilku działek na cele zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej...” Gabaryty budynków zapisane w treści 
studium są zaleceniem, co oznacza, że nie są wiążącym 
ustaleniem studium i organ sporządzający miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego ma możliwość ustalenia 
również innych zasad realizacji budynków. W odniesieniu 
do przedmiotowego terenu, w terminie wyznaczonym na 
składanie wniosków do studium, tj. do dnia 12 października 
2018 r. nie zgłoszono żadnych wniosków dotyczących 
sposobu jego zagospodarowania.  

5. 08.07.2020 Kraciuk Grażyna
Przytoczno 15/1
21-146 Jeziorzany

Składająca uwagę wnosi o 
zmianę przeznaczenia w 
projekcie studium tak, aby:

b) zachować dotychczasową 
strefę pośrednią ochrony 
konserwatorskiej (planistycznej) 
tj. magazyn zbożowy i oborę oraz
bramę wjazdową znajdującą się 
na terenie byłego PGR, 
wyłączając z niej gorzelnię i 
magazyn spirytusowy, tak jak 
było do tej pory,

c) zwiększyć teren obsługi 
produkcji rolnej RU z 7,5 ha do 
12 ha, zgodnie z załączoną mapą
poglądową,

3/197 
Przytoczno PGR

1/5
Przytoczno PGR

Tereny obiektów 
produkcyjnych, 
składów i 
magazynów oraz 
pod fotowoltaikę i 
biogazownię, 
obszary i obiekty 
figurujące w 
wojewódzkiej 
ewidencji zabytków.

Tereny obsługi 
produkcji w 
gospodarstwach 
rolnych oraz uprawy 
polowe.

nieuwzglę-
dniona

nieuwzglę-
dniona

b) Granica strefy ochrony konserwatorskiej nie jest 
samodzielnym ustaleniem studium. Granica ta została 
wskazana zgodnie z gminną ewidencją zabytków, a 
prawidłowość jej wskazania w studium potwierdza 
pozytywna opinia Lubelskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków w zakresie zasad ochrony 
zabytków oraz dóbr kultury. W tym zakresie uwaga nie 
została uwzględniona. 

c) Świadomość zagrożeń, jakie może nieść ze sobą 
wyznaczenie terenu RU przeznaczonego pod fermę 
indyków, zdeterminowała powierzchnię oraz położenie tego 
terenu w stosunku do istniejących i planowanych obszarów 
zabudowy mieszkaniowej a także obszarów objętych 
ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody. 
Wyznaczony teren znajduje się w odległości 400 m od 
granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza,
400 m od najbliższego budynku mieszkalnego, najbliższy 
wyznaczony teren przeznaczony pod zabudowę zagrodową 
(w obrębie którego również może być prowadzony chów i 
hodowla zwierząt) jest oddalony o 300 m od granicy terenu 
RU. Teren wyznaczony został w sposób umożliwiający 
zachowanie ciągłości obszarów powiązań ekologicznych. 
Powyższe pozwala stwierdzić, że planowane przeznaczenie
terenu RU nie narusza ładu przestrzennego i jest zgodne z 
zasadą rozwoju zrównoważonego. Powiększenie tego 
terenu może naruszać zasadę ładu przestrzennego poprzez
niezachowanie właściwej segregacji funkcji i kumulację 
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d) w strefie o powierzchni około 
4,5 ha oznaczonej symbolem EN 
rozszerzyć jej przeznaczenie na 
tereny obiektów produkcyjnych, 
składów i magazynów, 
zachowując jednakże 
przeznaczenie EN, zgodnie z 
załączoną mapą poglądową 
(P,EN),

e) z najbardziej wysuniętej na 
wschód części działki nr 3/190 
(obecnie używana pod zasiew 
rzepaku), przeznaczyć ok. 10 ha 
na tereny obiektów 
produkcyjnych, składów i 
magazynów (P), a na pozostałym
terenie pomiędzy dwoma strefami
przeznaczonymi na tereny 
obiektów produkcyjnych, składów
i magazynów (P) łącznie z 
terenem zalesionym wykreślić 
korytarze migracyjne, zgodnie z 
załączoną mapą poglądową,

f) zamienić przeznaczenie działki 
z terenu sportu i rekreacji na 
tereny zabudowy usługowej oraz 
obiektów produkcyjnych, składów
i magazynów (U,P), zgodnie z 
załączoną mapą poglądową,

g) do strefy wyżej wymienionej 
działki 1/4 dołączyć zachodnią 
część działki 1/5 o pow. 2,5 ha z 
przeznaczeniem na tereny 
zabudowy usługowej oraz 
obiektów produkcyjnych, składów
i magazynów (U,P), zgodnie z 
załączoną mapą poglądową,

h) na zachodniej części działki o 
powierzchni około 0,7 ha 
przylegającej do nieruchomości 
szkoły podstawowej oprócz 
przeznaczenia na tereny 

3/190
Przytoczno PGR

3/190
Przytoczno PGR

1/4 
Przytoczno PGR 

1/4, 1/5
Przytoczno PGR

3/4 
Przytoczno PGR

Tereny lokalizacji 
urządzeń energetyki 
odnawialnej o mocy 
przekraczającej 100 
kW.

Uprawy polowe, 
lasy, częściowo w 
Obszarze 
Chronionego 
Krajobrazu 
„Pradolina Wieprza”.

Tereny sportu i 
rekreacji.

Uprawy polowe.

Tereny zabudowy 
usługowej oraz 
obiektów 
produkcyjnych, 
składów i 

nieuwzglę-
dniona

nieuwzglę-
dniona

nieuwzglę-
dniona

nieuwzglę-
dniona

niekorzystnych oddziaływań w jednym miejscu oraz 
prowadzić do znaczących uciążliwości dla terenów 
sąsiednich. W związku z powyższym uwaga w 
wymienionym zakresie pozostaje nieuwzględniona.

d, e) Wniosek do studium złożony przez składającą uwagę 
do studium w dniu 28.12.2018 r. w odniesieniu do działki 
3/190 odnosił się do przeznaczenia działki pod zabudowę 
produkcyjno-usługową ze szczególnym uwzględnieniem 
urządzeń energetyki odnawialnej, a zwłaszcza 
wykorzystującej energię słoneczną o mocy przekraczającej 
100 kW. Ostateczny sposób uwzględnienia tego wniosku 
wynika z proponowanych rozwiązań dotyczących 
rozmieszczenia terenu o poszczególnych funkcjach 
(produkcyjnych oraz energetyki odnawialnej) oraz 
uzgodnienienia Regionalnego Dyrektora Ochrony 
Środowiska w Lublinie. Przeważająca część terenu 
przedmiotowej działki położona jest w obrębie Obszaru 
Chronionego Krajobrazu „Pradolina Wieprza”, w obrębie 
którego wymagane jest uwzględnienie wszystkich 
warunków Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska. 
Ograniczenie zasięgu i powierzchni terenów 
przeznaczanych pod różne rodzaje zainwestowania oraz 
zachowanie powiązań ekologicznych pomiędzy terenami 
objętymi ochroną prawną, a terenami rolnymi na północy 
gminy było jednym z warunków uzgodnienia. 

f, g) W odniesieniu do działki 1/4, w terminie wyznaczonym 
na składanie wniosków do studium, tj. do dnia 12 
października 2018 r. nie zgłoszono żadnych wniosków 
dotyczących sposobu jego zagospodarowania, dlatego dla 
tej działki utrzymano w studium zasady zagospodarowania 
odpowiadające obecnemu użytkowaniu oraz przeznaczeniu 
tego terenu. W odniesieniu do działki 1/5 w jej zachodniej 
części pozostawiono teren przeznaczony pod uprawy 
polowe, celem ochrony go przed zabudową, co umożliwi 
zachowanie ciągłości powiązań przyrodniczych w tym 
rejonie – był to jeden z warunków uzgodnienia projektu 
studium przez Regionalnego Dyrektora Ochrony 
Środowiska. Zgłoszona w tym zakresie uwaga pozostaje 
nieuwzględniona.

h) W odniesieniu do działki 3/4 w obrębie Przytoczno PGR 
w studium przyjęto zasady zagospodarowania zgodnie z 
wnioskiem z dnia 28.12.2018 r. zgłoszonym przez 
składającą uwagę – przeznaczenie pod zabudowę 
produkcyjno-usługową, składy i magazyny. Uwaga w tym 
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zabudowy usługowej oraz 
obiektów produkcyjnych, składów
i magazynów (U,P) dodać 
przeznaczenie jako teren sportu i 
rekreacji, który będzie niezbędny 
do ustanowienia na nim boiska 
sportowego.

magazynów, 
stanowisko 
archeologiczne.

zakresie pozostaje nieuwzględniona. 

6. 23.06.2020 Anna Andrzej 
Ozygała
Walentynów 58
21-146 Jeziorzany

Wnioskują o zmianę 
przeznaczenia działki pod 
zabudowę zagrodową po linii 
działek sąsiednich.

445
Walentynów

Tereny usług, 
uprawy polowe, łąki i
pastwiska.

nieuwzglę-
dniona

Czynności związane z opracowaniem projektu studium 
prowadzone są zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowując projekt 
studium, organ sporządzający wyznacza termin w którym 
zainteresowane osoby oraz podmioty mogą składać wnioski
do studium. W odniesieniu do przedmiotowego terenu, w 
terminie wyznaczonym na składanie wniosków do studium, 
tj. do dnia 12 października 2018 r. nie zgłoszono żadnych 
wniosków dotyczących sposobu jego zagospodarowania, 
dlatego dla przedmiotowego terenu utrzymano w studium 
zasady zagospodarowania odpowiadające obecnemu 
użytkowaniu oraz przeznaczeniu tego terenu. 
Uwzględnienie uwagi wiązałoby się z koniecznością 
ponowienia szeregu czynności formalnoprawnych 
wynikających z art. 11 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, opóźniając zakończenie 
opracowania o wiele miesięcy i wstrzymując tym samym 
możliwość opracowywania miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian na terenie 
gminy. W związku z powyższym zgłoszona uwaga została 
odrzucona.

7. 30.06.2020 Dariusz Szabelski
Wola Blizocka 52
21-146 Jeziorzany

Wnioskuje o zmianę 
przeznaczenia działki na działkę 
rolno-budowlaną, przemysłowo-
usługową, pod działalność 
gospodarczą.

473
Przytoczno

Uprawy polowe. nieuwzglę-
dniona

Czynności związane z opracowaniem projektu studium 
prowadzone są zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowując projekt 
studium, organ sporządzający wyznacza termin w którym 
zainteresowane osoby oraz podmioty mogą składać wnioski
do studium. W odniesieniu do przedmiotowego terenu, w 
terminie wyznaczonym na składanie wniosków do studium, 
tj. do dnia 12 października 2018 r. nie zgłoszono żadnych 
wniosków dotyczących sposobu jego zagospodarowania, 
dlatego dla przedmiotowego terenu utrzymano w studium 
zasady zagospodarowania odpowiadające obecnemu 
użytkowaniu oraz przeznaczeniu tego terenu. 
Uwzględnienie uwagi wiązałoby się z koniecznością 
ponowienia szeregu czynności formalnoprawnych 
wynikających z art. 11 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, opóźniając zakończenie 
opracowania o wiele miesięcy i wstrzymując tym samym 
możliwość opracowywania miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian na terenie 
gminy. W związku z powyższym zgłoszona uwaga została 
odrzucona. 


